FORENINGEN BYGGNADSKULTUR UMEA

VARNAR VAR MILIOS ARKITEKTONISKA OCH KULTURHISTORISKA TILLGANGAR

Umed kommun Umed 2024-03-12
Detaljplanering
901 84 Umeéa

Yttrande 6ver detaljplanefdrslag for Brage 8 (d v s mittremsan av Renmarks-
esplanadens sddra &nde). Diarienummer BN-2015/00307.
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Foreningen Byggnadskultur Umea avstyrker planforslaget att bebygga kvarvarande del av
Renmarksesplanaden med ett 13-vaningshus i sin helhet da platsen aven fortsattningsvis
behover hallas fri fran bebyggelse, och yrkar att planarbetet ska avbrytas

Foreningen vill istallet foresla att Umea kommun koper tillbaka den tidigare allmanna mark

i form av esplanadens mittremsa som utgor aktuellt planomrade, och utvecklar och starker
denna parkmiljos varde for allmanhetens behov.
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Vanligtvis brukar foreningen inleda vara yttranden med att papeka i grunden rimliga
stallningstaganden i planforslagen, som det bara gar att halla med om. For att sedan
avhandla och avstyrka delar eller detaljer som bor andras. Men det gar inte i detta fall.
Foreningen kan inte hitta nagot positivt med hela planforslaget. Sa hellre an att diskutera
detaljer i ett forslag som i grunden inte kan genomforas, vill vi har beskriva varfor det
behover stoppas. Forst maste vi dock redogdra for sjalva planomradet d& dess speciella
karaktar helt utelamnas i planférslaget.

Planomradets forutsattningar

Umeas forsta tva esplanader, vastra och Gstra, skapades 1879 som en foljd av de krav pa
brandskyddande granser i staden som stalldes i 1874 ars byggnadsstadga. De utférdes
inte enligt anvisningarna fransett vad géller bredden pa 36 meter. Istallet for tva kérbanor
skilda av en planterad mittremsa gjordes en ensam centrerad vag med tradplanteringarna
langs sidan. Av kostnadsskal ansag inte stadens beslutsfattare att mer behévdes. Vastra
och Ostra esplanaden var foljaktligen forenklade versioner av de moderiktiga esplanader
som efter fransk forebild borjade spridas i Europa efter 1800-talets mitt. Efter Umeas
forodande stadsbrand 1888 tillfordes den nastan helt utplanade stadskarnan ytterligare
tva esplanader. Radhusesplanaden, som stracker sig fran Radhuset till stationshuset, och
den mer speciella Renmarksesplanaden som foljde Renmarksbackens strackning genom
staden. Dessa kom att utféras efter anvisningarna med en planterad mittremsa flankerad
av korbanor pa varje sida.

Renmarksbacken hade en avgorande paverkan pd Umed& under 1600-, 1700- och 1800-
talen. Nar stadens blivande kvarter mattes och markerades ut 1621 fick den djupa béacken
utgtra stadens vastra grans. Bron 6ver denna ar Umeas forsta kanda byggnadsverk. Den
fanns redan fére stadens anlaggande som en del av Kustlandsvagen upp till landskyrkan,
som inom staden ratades ut till att bli dagens Storgatan. Brons lage var just norr om aktuellt
planomrade. Nar staden vaxte kom Renmarksbacken att inlemmas i den. | arhundraden
kom béacken att utgbra en barridr genom staden trots fler broar. Vid stadsbranden 1888
stoppade Renmarksbacken brandens spridning vasterut. Lange hade stadens invanare
velat fa bort detta besvarliga hinder men inte ansett sig ha rad. Nu nar en ny modern stad
skulle férverkligas beslots till sist att innesluta backen i en stenkulvert, och att ovanfor
anlagga en esplanad som namngavs efter denna som paminnelse om den tidigare djupa
backravin som delat Umed. Den foljde backens strackning vilket resulterade i avsteg fran
rutnatsplanen med vinklade kvarter ner mot Storgatan. Kulverteringen och anladggandet av
den breda esplanaden inleddes 1890. | manga stader var det borttagna befastningsmurar
och liknande som omvandlades till esplanader. Eller sa utritades de over befintliga eller
obebyggda omraden. Umeas Renmarksesplanad har ett ovanligt ursprung da den utgick
fran ett naturligt inslag - backen.

Det grona inslag i stadsmiljon som den historiska Renmarksesplanaden utgjorde var inget
som vardesattes under den expansiva efterkrigstiden. Fransett partiet fran Storgatan till
Strandvéagen férsvann Renmarksesplanaden genom skapandet av Renmarkstorget 1974.
Endast en kvarterslang bit langst i séder pa sluttningen mot alven kvarstod mellan kvarter-
en Brage och Loke. Fortsattningen norrut blockerades av ett parkeringshus placerat 6ver

2(16)



den tidigare esplanaden. Av de fyra esplanader som beslutades i den nya stadsplanen
1889, aret efter stadsbranden néar det nya Umea skulle formges, har en nara utraderats.
Utan den del som utgor aktuellt planomrade gar det inte att uppfatta att Umea haft fyra
esplanader.
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Foto 1950-tal: Ingenjor Ragnar Insulander (1879-1962) Skelleftea museum, RI V-42-C6.

Planerna pa ett hoghushotell i det angransande kvarteret Brage i slutet av 1980-talet kom
att medfora att denna sista rest av Renmarksesplanaden skulle inforlivas med kvarteret
for att mdjliggora en stdrre tomt. Den 6stra kdrbanan togs bort och bebyggdes delvis i den
norra anden. Féreningen och manga andra 6verklagade denna detaljplan till regeringen,
som dock beslét att slappa fram planen med de hansynsvillkor som skulle tas, daribland
att esplanadens karaktéar skulle bevaras med mittremsan som park. Trots de ambitioner
som i planarbetet uttrycktes om att behalla esplanadens karaktar da Renmarksesplanaden
slogs ihop med det angransande kvarteret Brage, sa ar esplanadmiljon forsvagad. Inte sa
mycket pa grund av omgestaltningen till park, utan fér att borttagandet av den ostra
korbanan mot Plaza och Tullmagasinet gor det svarare att uppfatta platsen som en del av
Umeas i ovrigt forsvunna Renmarksesplanad. Foéreningen kommer avslutningsvis att
aterkomma till hur denna historiska esplanads varde och anvandningsmojligheter kan
starkas och utvecklas. Men vad vi behover ha klart for oss ar att planomradet utgor
Renmarksesplanadens mittremsa. Ett i alla avseenden vérdefullt stadsmiljdinslag for
dagens och framtidens Umea. Och nagot som inte kan bebyggas.

Féljande uppgift i planhandlingen ar direkt felaktig:

"Att sjdlva planomradet &r obebyggt har dock inte historisk kontinuitet, platsen har i aldre
stadsplaner varit bebyggd med en lagre byggnad.” (s 18)
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Detta pastaende ar inte som sa mycket annat i planforslaget bara missvisande, utan direkt
felaktigt. Aven om det under &rhundradena fore stadsbranden skulle ha statt en, eller flera
byggnader inom planomradet, sa nara den djupa Renmarksbéackens branta ravin, (vilket
kan betvivlas da inslag i sa gamla kartor inte ar fullt 6verférbara till moderna kartskikt), sa
saknar det helt relevans. Dagens Umead bildades med den stadsplan som togs fram efter
stadsbranden 1888. Den innebar att platsen inte skulle vara bebyggd. Marken ovanfor
Renmarksbacken som innesléts i en stenkulvert 1890 skulle utgbra mittremsan i en bred
esplanad som féljde backens strackning genom staden. Denna markyta skulle per
definition hallas fri fran bebyggelse och utgtra ett med vaxtlighet planterat inslag. Sa har
ocksa varit fallet under atminstone de 136 ar som gatt sedan stadsbranden.

Planforslaget har foljaktligen fel da den framfor att det inte skulle finnas nagon "historisk
kontinuitet” av att platsen ar obebyggd. Tvartom finns det en hogst medveten och planerad
historisk kontinuitet av att halla marken fri fran bebyggelse. Detta faktum att planomradet
utgdrs av Renmarksesplanadens mittremsa, som &ven namns i Tyréns konsekvens-
beskrivning, maste Umed kommun vara medveten om. Det har fram till detta planforslag
aldrig ratt nagot tvivel om det.

| gallande detaljplan fran 1990 anges om planomradet att:

"Renmarksesplanadens huvuddel anges som park i detaljplanen. Den skall vara en
allmén park men utformas som en férplats till hotellet. ... | parken bér anordnas en
centralpunkt med en skulptur eller fontén.” (s 7)

Och i planforfattarens yttrande om det planférslaget efter utstalining, daterat 1990-01-04,
forklaras:

"Utformningen av Renmarksesplanaden ... Ambitionen &r att utforma den allménna
platsen i 6verenstammelse med 6versiktsplanen som en esplanad och park i likhet med
Radhusesplanaden.” (s 6)

Existensen av Renmarksesplanaden pa platsen var alltsd nagot som kommunen framholl
som ett fortsatt varde nér géllande detaljplan antogs. Den enda forandring av miljon som
skett sedan dess ar att nya inslag har tillforts efter att kommunen salt marken 2005, for att
agarna till hotellet skulle utveckla de parkvarden som 15 ar tidigare angetts i detaljplanen.
Ingen tvekan rader om att &ndringarna utgar fran vad detaljplanen fran 1990 stipulerar. En
jamférelse mellan resultatet och vad planen forordar visar ingen namnvard skillnad annat
an trapporna, som inte har ndgon negativ inverkan. Dagens utférande ar alltsa det som
kommunen tydligt forklarat skulle bevara Renmarksesplanadens karaktar for framtiden.
Det finns alltsd ingen grund for att nu helt plétsligt havda att platsen inte bestar av
Renmarksesplanaden. Parkmiljon har utformats efter kommunens anvisningar for att
kanslan av esplanad skulle finnas kvar trots att den dstra kérbanan tagits bort. Aven om
karaktaren har forsvagats ar det anda uppenbart att detta ar anden pa Umeas forsvunna
esplanad. Det framgar dven av hur kommunen hanterat platsen darefter, som i byggnads-
namndens protokoll 2012-10-18, dar det forklarades att den "utgdrs av den sédra delen av
Renmarksesplanaden”, och att det inte vore lampligt att placera en byggnad ”i Renmarks-
esplanaden”.
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Det ar foljaktligen hégst anmarkningsvart att kommunen nu i detta planforslag valjer att
forsoka framstalla marken som att den ar nagot annat an vad den faktiskt ar, namligen den
sista resten av Renmarksesplanaden. Inte nagonstans i hela planhandlingen berors detta.
Utan tvartom ges intrycket att det bara ar en obebyggd del av kvarteret Brage, som att
esplanaden aldrig funnits. Féreningen noterar &ven att ordet "Renmarksesplanaden” getts
en ny betydelse i denna planhandling dar det genomgéaende anvands pa ett felaktigt satt
for att framstalla det som att esplanaden endast utgdr den kvarvarande kérbanan vaster
om planomradet, och inte dess mittremsa som utgor sjalva planomradet. Denna sprakliga
forskjutning av vad namnet syftar pa strider mot historiskt vedertagna definitioner av
platsen.
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For tydlighetens skull &r det viktigt att Umea kommun i det fortsatta planarendet anvander
benamningen Renmarksesplanaden sa att det framgar vad planomradet ar. Att det nu
finns starka exploateringsintressen ska inte paverka. Vi behover vara fullt klara med att
marken som benamns Brage 8 utgdér Renmarksesplanadens mittremsa. En planhandling
som helt undanhaller denna avgorande aspekt haller inte mattet. Det kan ifragasattas ifall
planhandlingens fel kan vara sa allvarligt att samradet maste géras om. For det ar uppen-
bart att medborgarna undanhallits sa betydelsefull information om planforslaget att deras
mojlighet att gora en valinformerad bedomning har paverkats.

Planforslagets pastaende med antydan att det inte skulle vara nagot annat an en slump
att markomradet inte ar bebyggt ar alltsa helt grundlost. Skalet till att féreningen detaljerat
redogor for detta ar for att kommunen valt att utelamna denna avgérande omstandighet,
for att istallet ge en oriktig bild som forsvarar maéjligheten att detta varde beaktas i samrad
och rattsliga provningar.
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Renmarksesplanaden som riksintressant varde

Eftersom Tyréns konsekvensbeskrivning rorande planférslagets paverkan pa kulturmiljon
utelamnar planomradets véarde i sig sjalv, som den sista delen av Renmarksesplanaden,
finns det skal for foreningen att patala detta.

Umeas historiska stadskarna utgor ett riksintresse for kulturmiljo (AC 10). Riksintresse-
beskrivningen antagen 2010, som galler till dess att en ny antas av Riksantikvariedmbetet,
ar tydlig med att Umeas stadsstruktur fran det sena 1800-talet, med dess esplanadsystem
och Oppningar i stadsrummet, utgér ett barande varde for riksintresset. Under rubriken
"Riksintresset i sammanfattning” anges att:

Riksintressets innebérd ar den gamla staden Umea och de karaktarsdrag som finns kvar fran
perioden fran 1780-talet och fram till omkring 1940. Karaktarsdragen &r:

* Residensstadsprégel med férvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och miljoer med
framtradande placeringar och som &r val synliga i stadsmiljon.

« Trastadskaraktdr med trédhus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med férnamlig panelarkitektur.

« Offentliga byggnader i sten upp till tre véningar.

» Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre byggnader
placerade mot kvartersmitten.

* Avstand och luft mellan husen.

* Rutnétsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med élven.
« Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

* Breda, avskiljande esplanader.

* Parker, bjérkalléer utmed gatorna samt tréadgéardstomter Ost och Vést p& stan.

» Hamnstrak med gles och 1dg bebyggelse samt sj6fartsprédglad och representativ fasad mot
alven.

Under rubriken "Riksintresset centrala Umeda” forklaras féljande:

"De viktigaste bestandsdelarna ar bebyggelse som ar valbevarad, har kvar sin gamla karaktar
och speglar Umeas utveckling specifikt, tillsammans med &ldre stadsstrukturer och miljéer som
stadsplanemonster, parker, gronstrak, oppna platser, esplanader, funktionscentra och aldre
kommunikationsvégar.” (s 6)

Att Renmarksesplanadens namn inte uttryckligt anges saknar relevans. Inget tvivel kan
rada om att Renmarksesplanaden och den aterstdende delens inverkan pa stadsmiljon ar
ett av de uttryck for riksintresset som avses, och som foljaktligen ocksa identifieras ha ett
sa hogt bevarandevarde for den riksintressanta kulturmiljon att den ska bevaras. Det gar
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inte heller att hdvda att de nu hotade resterna av Renmarksesplanaden inte skulle utgora
ett riksintressant varde for att detta endast &r en del av den ursprungliga esplanaden. Att
bevara denna kvarvarande del av den i Ovrigt férsvunna esplanaden ar just darfér en
nodvandighet for att Umeas historiska stadsstruktur ska kunna uppfattas aven i framtiden.
Varfor detta ar sa viktigt, och grunderna for dessa varden som riksintressanta, forklaras
an utforligare i riksantikvarieambetets forra yttrande om planomradet 1989-07-03 (bilaga
1), d& gallande detaljplan togs fram.

"1800-talets senare del ar ett mycket expansivt skede i landets stadsutveckling. Fa platser har
sa mycket att beratta om stadsbyggnadskonsten under denna tid som Umead. Har finns det
forsta exemplet i landet pa den typ av finlandskt inspirerad brandskyddsplan som efter 1874
ars byggnadsstadga blir allenaradande; man kan i Umea folja hur idéerna, inom ramen for
denna ’esplanadstadens grammatik”, utvecklades fran 1864 till sekelskiftet och &ven
inverkade pa det tidiga 1900-talets tradgardsstad. Staden praglas av en helhetssyn déar
differentiering av gatorna, tradplantering och bebyggelsens placering, hdjd och volym intimt
héanger samman.

Om tankarna bakom 1864 ars plan och den darmed sammanh&angande byggnadsordningen
fran 1866 berattar fortfarande det differentierade gatunatet och de kvarvarande avsnitten av
brandgatorna inom planomradet liksom den bevarade bebyggelsen fran tiden fore stadsbrand-
en. Harmed hade ett system lagts fast som skulle komma att pragla Umeas fortsatta utveckling.
Ostra och Vastra esplanaderna visar pa att det som gallde i foregdngsstaden Umea, i och med
att 1874 ars byggnadsstadga upphdijts till norm for hela riket; mojligheterna att ga langre i
tillampning av de grundlaggande idéerna hade darmed forbattrats. Det centrala stadsomradet,
sa som det ateruppbyggdes efter branden 1888, atergar i sina grunddrag pa 1864 ars plan
men berattar samtidigt om stadsbyggnadskonstens fortsatta utveckling genom tvargatornas
storre bredd, tillagg av ytterligare esplanader, parkstrak och planteringar samt betoningen av
viktiga stadsrum och den 6kade stravan efter monumentalitet.

[..]

For att riksintresset inte ska skadas kravs alltsa att hansyn tas till fragor som gatunatet,
gatornas och stadsrummets utformning, planteringar, siktlinjer, stadens siluett, och stadens
fasad mot olika stadsrum och mot vattnet, bebyggelsens volym och karaktér.” (s 1-2)

Riksantikvarieambetet lamnar inget tvivel om vilka stora varden som Umeas riksintress-
anta stadsmiljo skulle férlora om den 6ppna esplanadmiljé som utgor aktuellt planomrade
utplanas av bebyggelse. Ifall kommunen inte redan anser att planarbetet bor avbrytas,
utan att forst Riksantikvarieambetet fatt ge ett nytt utlatande om det specifika planforslaget,
sa bor det efterfragas. Istéllet for att invanta en rattslig provning dar Riksantikvarieambetet
som expertmyndighet far klargora vardet av att bevara den sista resten av Umeas fjarde
esplanad — ett riksintressant varde i riksintressets vardekarna.

Det ar ocksa tydligt att &ven om detta inte skulle vara ett riksintressant varde, och att ett
utplanande inte skulle orsaka riksintresset pataglig skada, sa utgér Renmarksesplanadens
kvarvarande del ett sa hogt kulturmiljovarde att ett utplanande skulle strida aven mot
annan lagstiftning som PBL:s hansynskrav. Utan att behdva invanta ett expertutlatande
fran Riksantikvarieambetet ar Umea kommun lika kapabel som foreningen att konstatera
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att det som ofrankomligt skulle forstoras av planforslaget utgor ett riksintressant varde. Det
ar darfor forvanande att planhandlingarna saknar en analys av miljons varde och hur viktigt
det ar att varna detta historiska inslag som vitthar om stadens utveckling.

Stora skador pa kulturmiljovarden

Planforslaget skulle orsaka allvarliga skador pa Umeas kulturmiljovarden bade pa platsen
och dess narhet, och genom sin storlek pa hela omgivningen och uppfattningen av staden.
Den omfattande negativa paverkan strider bade mot riksintressets ansprak som varnas
genom miljoébalken, som mot PBLs hansynskrav for kulturmiljovarden. Dessa skador ar,
som framgatt ovan, fler &n vad Tyréns tar upp i sin utvardering. (Konsekvensbeskrivning
Kulturmiljo Komplettering FASTIGHETEN BRAGE 8, Umea Kommun, SLUTVERSION
2024-02-07). Men da det som tas upp i sig konstateras vara sa allvarligt att planforslagets
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laglighet behover provas i ett framtida skede, kan vi borja med att aterge deras redogorelse
av paverkan. Aven om den inte ar komplett utan utelamnar i synnerhet en avgorande
aspekt.

"Beddmningen ar att ett storskaligt tillskott inom kvarteret Brage ytterligare kan férminska bade
Tullmagasinet och Hamnmagasinets visuella betydelse i stadslandskapet langs med &lven.
Det medfor en risk att kvarvarande spar av lasbarheten av den historiska sjofartsstaden till viss
del forsvagas.

Ett tillagg inom Brage 8 innebar att befintliga gatu- och rérelsestrak bibehalls men stadsrummet
kring Brage 8 andrar karaktar fran att vara mer dppet till mer slutet. En fortatning i stadsrummet
vid Brage 8 minskar till viss del kontakten med &lven och upplevelsen av stadsrummets bredd,
vilket @ven innebéar att siktlinjer mellan Storgatan och &lven begrénsas. Detsamma galler
siktlinjer mot Gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet fran Storgatan.

Alla storskaliga byggnader utmed alven, inklusive ett nytillskott inom kvarteret Brage, blir &ven
synliga fran langre avstand och pa sa vis paverkar ett storre antal platser och objekt inom
riksintresset. Begransade delar av Centrumfyrkanten skuggas. Kvartersstrukturen med
huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot
kvartersmitten paverkas daremot inte. Planforslaget innefattar kommersiella lokaler, vilket
forstarker Storgatans historiska funktion som representationsgata och affarsstrak och bedéms
ge positiva effekter for riksintresset.

Sammantaget ar Tyréns beddémning att lasbarheten av ovan ndmnda uttryck for riksintresset
paverkas negativt av planforslaget. Centrala Umea har genomgéatt stora férandringar de
senaste decennierna som har paverkat riksintresset i stort. Alla stora byggnadsvolymer och
fortatningar tillkomna utmed alven bidrar till kumulativa effekter pa riksintresset. Ett tillskott i
kvarteret Brage kan forstarka bilden av en hogre och tatare stad. Tyréns beddmning ar att
planforslaget forstarker den kumulativa effekten och darmed kan ligga inom risken for pataglig
skada pa riksintresset. Som enskilt inslag i stadsbilden beddoms dock ett tillagg inom Brage 8
ej som avgorande for riksintressets lasbarhet i stort.

Enligt tillampad beddmningsmetodik i miljokonsekvensbeskrivningen innebar det aitt
planforslaget ger mattliga till stora negativa konsekvenser. Lansstyrelsen gor den slutliga
bedémningen huruvida det féreligger pataglig skada.”

Det ar olyckligt att det i ett professionellt framtaget material som detta framférs uppenbara
absurditeter som att kommersiella lokaler byggda pa Renmarksesplanadens historiska
mittremsa skulle vara positivt for riksintresset, eller att kvartersstrukturen inte paverkas da
en exploatering av denna 6ppna mark skulle fa platsen att framsta som en del av kvarteret
Brage, istallet for den esplanad som kommunen hittills velat bevara karaktaren av. Sadana
missvisande detaljer som far antas syfta till att mildra intrycket av den kritiska redogorelsen
paverkar dock inte att féreningen i grunden delar Tyréns slutsatser om de negativa effekter
som bidrar till att orsaka pataglig skada. Det kan till och med vara sa att detta projekt inte
ensamt kullkastar riksintresset lasbarhet i stort. Men det &r inte heller grédnsen for nar ett
projekt ar acceptabelt. Podngen som Riksantikvarieambetets anvisning om bedémning av
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pataglig skada visar, ar att nagot inte ska tillatas bara for att skadan inte ar sa stor att den
beddéms vara pataglig. Pataglig skada ar bara den bortre grans dar lansstyrelsen ar skyldig
att ingripa. Alla skador, aven mattliga, ska motverkas. Dessa kan aven strida mot PBLs
grundlaggande lagstiftning. Det finns alltsd inget som séger att det som inte bedéms utgora
pataglig skada ska tillatas. Lagstiftarnas intention ar inte att fokus uteslutande ska ligga pa
var denna grans gar; utan pa om ett forslag ar positivt eller negativt for en plats med hoga
kulturmiljévarden, och hur det kan goéras sa bra som mojligt.

Att foreliggande planférslag ar renodlat negativt ar har odiskutabelt. Det finns inte en enda
positiv effekt for Umeas riksintressanta kulturmiljo med detta planforslag om att tillata ett
13 vaningshus pa Renmarksesplanadens sista kvarvarande del som t o m foreslas att fa
ta en remsa av gatan sa att avstandet till angransande kvarter blir &n mindre. Planforslaget
kanns i sin hansynsléshet som en chansning om att ingen ska dverklaga det. De "anpass-
ningar” som anges, som att dra in hdghusets nedersta vaningar narmast Tullkammaren,
for att fran gatan 6ka sikten mot denna byggnadsminnesforklarade och avsett dominer-
ande symbolbyggnad for riksintresset, samtidigt som det enorma nybygget ska fa resa sig
10 vaningar ovanfoér denna, framstar mer som ett skamt &n nagot som skulle fa nagon som
helst effekt.

Tyréns skriver féljande i konsekvensbeskrivningen.

"ATGARDER For att minimera negativa effekter pa riksintresset fér kulturmiljovarden inklusive
byggnadsminnet Gamla tullmagasinet bér utformningen av en eventuellt kommande byggnad
inom fastigheten Brage 8 strava efter att siktlinjer mellan Storgatan och alven kan utvecklas
och inte att begrénsas ytterligare. Ur ett riksintresseperspektiv ar det positivt att volymhéjden
halls nere. Aven gangstrdk mellan alven och riksintressemiljon bor bibehallas och/eller
utvecklas. For att bevara och tillvarata de kansliga byggnaderna Gamla Tullmagasinet och
Hamnmagasinet bér de aven fortsattningsvis utgoéra ett dominerande karaktarsgivande inslag
i stadsbilden utmed élven.” (s 18)

De atgarder som foreslas ar inte bara otillrackliga utan helt oférmogna att hantera den
synnerligen negativa inverkan pa den riksintressanta kulturmiljon. Och da har den inte ens
tagit upp nagot sa avgérande som att planomradet utgors av den sista resten av Renmark-

esplanaden.

Fransett redan citerade avsnitt sammanfattar Tyréns i sin samlade MKB-beddmning (s 36),
riksintressets for planférslaget relevanta ansprak i fyra punkter:

Uttryck for riksintresset ar:

» Framtrddande byggnader och miljber som speglar Umeas funktion som centrum i I&net fér
bland annat sjofart.

* Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sj6fartspréaglad och representativ fasad mot
alven.
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Tva andra relevanta uttryck for riksintresset i sammanhanget ar:

* Rutnétsstadens luftiga gatustruktur fran 1800-talets senare del och 1900-talets bérjan med
esplanader, genomsiktlighet och kontakt med &lven.

* Kommunikationsstrak som beréttar om stadens utveckling.

Planforslagets ofdrenlighet med de varden som ska styra miljons forvaltning och utveckling
kan knappast vara storre. Denna slags negativa inverkan ar nagot som denna vardekarna
for riksintresset redan drabbats hart av. Kulturmiljoexpertisen pa KMV forum, som pa lans-
styrelsens uppdrag analyserat radande tillstand for riksintresset inom pagaende Gversyn,
har konstaterat att pataglig skada redan har orsakats Umeas riksintressanta kulturmiljo. |
"Riksintresseanalys av Umea [AC 10] Utvardering och forslag till revidering”, presenterad
2021-04-09, summeras effekten av de omfattande exploateringar som skett i omgivningen.
"Sammantaget bedoms skalforskjutningen inom centrala Umed ha inneburit pataglig
skada pa befintligt riksintresse.”(s 26) Denna opartiska expertis anlitad av lansstyrelsen
framhaller sarskilt den sammantagna kumulativa inverkan av valdiga byggnadskomplex i
en helt annan skala, som skadat stadens riksintressanta fasad mot élven. Eftersom det
redan konstaterats att den berdrda delen av riksintresset har patagligt skadats, finns det
inget utrymme for att tillata denna ytterligare kraftigt negativa paverkan. Gransen for vad
riksintresset tal har natts. Av i stort sett samma skal som tagits upp strider planforslaget
aven mot PBLs olika krav pa hansyn till kulturmiljovarden.

Vad innebar da allt detta? Planomradet kan inte bebyggas da det per definition behover
hallas 6ppet som en planterad gronyta. Att utradera denna rest av Renmarksesplanaden
med att bebygga denna sa att den uppfattas vara en del av kv Brage kan inte under nagra
forutsattningar vara forenligt med riksintressets ansprak. Platsen behdver hallas ppen
som en gronyta aven i framtiden. Riksintressebeskrivningen ar tydlig med att stadsplane-
drag, esplanaderna, 6ppningarna i stadsrummet, m m, ar barande varden for riksintresset
for kulturmiljovard. Planforslaget innebar att en del av detta barande riksintressanta varde
helt utplanas, pa en dessutom synnerligen framtradande plats i en vardekarna. Samman-
taget med de andra stora skador som planforslaget skulle orsaka riksintresset, som en
pagaende kumulativ paverkan med andra véaldiga nybyggen som vytterligare forvarrar
deras effekt, utgor detta pataglig skada. Det kan inte rada nagot tvivel om det. Och som
lansstyrelsen brukar upprepa:

"FOr varje beviljad atgard som inverkar negativt pa riksintressets varden sa minskar ocksa
utrymmet for ytterligare atgarder med sadan negativ inverkan.”

Att det skett andra projekt med an storre negativ inverkan tidigare innebar inte att detta nu
ska slappas fram; utan att det utrymme for olampliga férandringar som funnits redan har
forbrukats. Gransen for vad som kan tillatas har natts med de hansynsldsa exploateringar
som drabbat omgivningen. Planarbetet behdver foljaktligen avslutas.
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Renmarksesplanaden som parkmiljo

Utdver de hinder mot planforslaget som berérts ovan tillkommer &ven den befintliga
parkmiljéns véarde. Inte bara att denna 6ppna planterade yta vittnar om ett betydelsefullt
steg i stadens utveckling, utan for allmanhetens ratt att nyttja parkmiljon. Eftersom det inte
ar lika uppenbart som 6vriga negativa effekter ar det synd att det saknas i planhandling-
arna. For risken ar stor att de som vill satta sig in i planforslaget missar detta skal mot att
exploatera platsen.

| samband med projekteringen av Vaven foreslog fastighetségaren att ett kulturhistoriskt
vardefullt trahus som var del av den riksintressanta miljon som behévde rivas bort, kunde
flyttas till denna parkmark. Planavdelningen tog da fram en skrivelse om varfor det var
omdgjligt att placera en byggnad i den parkmiljo som utgor aktuellt planomrade. Foreningen
delar de bedémningar som kommunen 2012-09-28 ger i sitt valformulerade utlatande om
varfor platsen inte kan bebyggas (se bilaga 2). Har aterges ett avsnitt:

"Byggnadsnamnden beslét 2011-09-28 (BN §176) att paborja planlaggning av den del av
fastigheten Brage 7 som utgdrs av den sddra delen av Renmarksesplanaden. Det huvud-
sakliga syftet med detaljplanen var att skapa planmassiga forutséttningar fér bevarande av
den trabyggnad som i samband med projektet Kulturvaven flyttats fran kv. Heimdal.

| den process som sedan pagatt har forutsattningarna for placering av byggnaden inom denna
del av esplanaden utretts. Olika placeringar har provats, vid Strandgatan och centralt i
omradet. De studier av tillgangligt utrymme och stadsbild som gjorts har visat stora svarigheter
med placeringen av trabyggnaden: det tillgangliga utrymmet ar alltfor begréansat, trahuset
hamnar alltfér nara andra byggnader...

Utover dessa fysiska problem finns ocksa fragestallningen om lampligheten i att nyttja allmant
tillganglig kvartersmark till ett enskilt andamal, ett andamal som skulle innebara
ianspraktagande och bebyggande av centralt belagen parkmark.

Narheten till Tullkammaren innebar ocksa risk for att markesbyggnaden, som ocksa ar klassad
som byggnadsminne, paverkas negativt. | beslutet om byggnadsminne patalas behovet att
skydda Tullkammarens sarart och monumentala pragel.

Ett tekniskt fragetecken &r lampligheten att permanent Gverbygga den kulverterade
Renmarksbacken.

Sammanfattningsvis menar Detaljplanering att det inte ar lampligt att placera trahuset fran kv.
Heimdal i Renmarksesplanaden och foreslar darfor byggnadsnamnden att avbryta
planprocessen.”

Umea kommun har rétt i allt den skriver. Mittremsan av den i 6vrigt forsvunna Renmarks-
esplanaden kan inte bebyggas. Den maste hallas fri fran bebyggelse for att detta viktiga
inslag i Umea stads historia och stadsmiljé ska finnas kvar och stadens utveckling kunna

12(16)



uppfattas. Och aven allmanhetens ratt att kunna nyttja dagens parkmiljo maste naturligtvis
respekteras.

Byggnadsnamnden beslutade 2012-10-18, i enlighet med planavdelningens forslag, att
stoppa planprocessen for att flytta det kulturhistoriskt vardefulla huset dit for att detta skulle
fa sa negativa effekter. Klart var att det inte var lampligt att placera ett hus i den parkmiljo
som utgdr Renmarksesplanadens mittremsa. | det avseendet var kommunens beslut helt
ratt. Foreningen ifragasatte aldrig detta da vi var fullt medvetna om att platsen behdvde
vara fri fran bebyggelse for dess historiska varde och fér vad den 6ppna planterade ytan
berattar for oss idag och for framtida generationer.

Det vackte darfor forvaning att byggnadsnamnden bara 2 ar och 7 manader efter att de
stoppat planerna pa att placera det mindre trahuset pa en del av parkytan, beslét att inleda
en planprocess for att mojliggora ett 13-vaningshus over hela pa platsen. Eftersom det var
i stort sett samma ledamoter kan man undra vad som fatt dem att 6verge sin tidigare insikt
om vikten att varna miljons varde for ett totalt motsatt forslag. Denna plotsliga omvandelse
kan inte baseras pa nagon faktisk grund om hur kommunen enligt lag ska forhalla sig till
miljovarden. Alla de allvarliga nackdelar som skulle orsakas av att detaljplanen andras for
att placera ett mindre trahus pa parkytan maste bli manga ganger varre av att placera ett
13-vaningshus 6ver hela. S& ingen tvekan kan alltsa rada om att platsen inte kan bebyggas
aven av detta skal. For kommunens valinsatta invandningar ar forstas lika giltiga idag, da
inget har forandrats sedan detta tydliga utdémande av att bebygga platsen gjordes av
planavdelningen.

Foreningen aberopar samtliga angivna skal till varfor planomradet inte kan bebyggas som
anges i utlatandet fran 2012-09-28. Foreningen stéller sig ocksa fragande till varfor dessa
hinder mot planforslaget utelamnats ur planhandlingarna. Att ignorera ett avgoérande skal
mot att exploatera parkmiljon med bebyggelse kan inte ursaktas som ett obetydligt misstag
da det i praktiken medfor att platsens varde som en del av Renmarksesplanaden osynlig-
gors. Det ar oacceptabelt och strider mot PBLs grundlaggande intention att planarbetet
och darmed utformningen av var gemensamma byggda miljo; ska forankras och ges
legitimitet hos allmanheten genom att mojliggora delaktighet och inflytande. Det forutsatter
att medborgarna ges korrekt och fullstandig information.

Den bild som nu ges om att det gar att bebygga hela platsen med ett 13-vaningshus,
baseras inte pa objektiva bedomningar av faktiska omstandigheter och de lagar som ska
styra planarbetet. Det &@r en ren bestallningsprodukt. Den sanna bedémningen av hur
bebyggelse skulle paverka platsen framgar av planavdelningens skrivelse fran 2012 da de
inte var under tryck fran fastighetsagaren och politiker om att frisera verkligheten. For att
till varje pris fa denna mark att framsta byggbar. Men det ar den inte. Den parkmiljo som
utgor den historiska mittremsan av den i 6vrigt forsvunna Renmarksesplanaden maste
bevaras. Daremot finns det en stor potential att utveckla omradet pa annat satt &n med
bebyggelse.

13(16)



Utveckla och starka platsens varde

Foreningen vill ta tillfallet i akt att papeka att &ven om dagens parkmiljo har sitt storsta
varde i att den askadliggor ett viktigt historiskt steg i stadens utveckling, sa hindrar inget att
parkmiljon kan forbattras for manniskors vistelse. Idag hors fran exploateringsforesprakare
att parkmiljon inte skulle nyttjas av manniskor. Och att det finns inget som far manniskor
att vilja vistas pa platsen. Utformningens syfte ar att platsen ska utgora en passage mellan
Storgatan och alvstraket, ndgot som foranledde den bitvisa omgestaltning som skedde
inom stadsutvecklingsprojektet "Staden mellan broarna”. Man kan ha synpunkter pa lamp-
ligheten i en del inslag. Trapporna och den centrala gangen ar forstas ett utmarkt tillskott
som valkomnar manniskor nerifran strandpromenaden. Men varfor blockeras och doljs den
av en skarm av hog véaxtlighet uppifran Storgatan? Det finns stor potential att forbattra
mdjligheten for Renmarksesplanadens mittremsa att fungera som den grona passage ner
till alven frAn Renmarkstorget och omradet vaster om det, som var avsikten da mark-
omradet saldes for att utvecklas. Trots en rad lattatgardade brister i utformningen fungerar
parkomradet for detta syfte.
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Den radande grundtanken att parkmiljon framst ska utgtra en passage innebar att det inte
finns sa mycket innehall som motiverar en langvarig vistelse. Men det &r ju ett avsiktligt
beslut som kan &ndras. Parkomradet kan ges mer innehall for att utvecklas for medborg-
arnas anvandning. Det viktiga ar att bevara esplanadens karaktar med bjérkplanteringar
langs bada langsidorna. Vad som gar att gora i 6vrigt vad galler planteringar och byggda
inslag ar ratt flexibelt. Det hade t ex varit bade mgjligt och motiverat att kunna skapa en
mindre lekplats for barn. Detta ar en stor brist i omradet och denna soliga och lattatkomliga
plats hade sakert uppskattats av saval boende i omgivningen som hotellbesokare. For att
namna ett exempel pa mojligheter som finns. Om parken behalls och istallet omgestaltas
kan riksintresset aven starkas.
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Ifall det ar sa att Balticgruppen inte langre anser sig behdva eller vilja utveckla parkmiljon
angransande Plaza, som var orsaken till att Umea kommun salde marken till dem 2005,
vore det lampligt att kommunen kdper tillbaka och utvecklar parkmiljon sjalv. For den kan
bli en &nnu storre tillgang till stadsmiljon an vad den &r idag.

Renmarksesplanadens mittremsa i ett av Umeas mest centrala och exklusiva lagen mellan
Storgatan och Strandvagen, med utsikt Gver alven, far betecknas som ett mycket attraktivt
markomrade. Man kan undra om det var en bra affar att kommunen for parkandamal salde
den allmanna mark den &gt i arhundraden fér bara 500 000 kr, dd@ markanvandningen sa
snabbt havdades mojlig att andra sa att platsen kan bebyggas med ett 13-vaningshus?
Bast vore att kommunen inte bara avbryter planarbetet, utan att de koper tillbaka omradet.
For det ar uppenbart att Balticgruppen inte har ndgon ambition att utveckla parkmiljons
varde for medborgarna. Umea kommun kan efter att ha kopt tillbaka Renmarksesplanad-
ens mittremsa utveckla dess varde mycket battre sjalv. Det &r synd att det inte skedde i
kommunens regi redan fran borjan.

Foreningen vill passa pa att lamna nagra konkreta forslag om detta.

Buskpartierna som tenderar att véljas for att de ar taliga inslag som inte kraver namnvarda
arbetsinsatser, bor i sa stor utstrackning som majligt ersattas med vanlig grasmatta som
mojliggor for sommarglada manniskor att sla sig ner for en fikastund med utsikt ver alven.
Planteringen med buskar som nu stréacker sig fram till Tullkammaren bor erséttas med en
aterskapad trottoar och vagyta da magasinet utformades for att fylla hela kvarterets langd.
Intrycket av vaxtlighet fram till fasaden strider bade mot byggnadstypens praktiska karak-
tar, och forsvagar mojligheten att uppfatta den historiska kvarters- och gatustrukturen. Att
aterskapa den dstra kérbanan och trottoaren mot Brages ursprungliga kvartersgrans upp
till brandgatan genom kvarteret, som utgors av en bevarad del av Sjogatan fran 1700-talet,
skulle gora mycket for att starka omradets kulturmiljovarde. Dels skulle byggnadsminnet
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aterfa sin ursprungliga kontext med en trottoar och vag aven langs den vastra fasaden,
dels skulle omradet nerifran Strandgatan tydligare framsta som en esplanad. Foreningen
vill understryka att bada dessa positiva effekter kan uppnas trots att den dstra kdrbanan
inte kan fortsatta anda upp till Storgatan da den delvis bebyggts med Plazas vintertradgéard
och arkad. Att inte hela kdrbanan kan aterstéllas ar alltsa inte skal att inte aterstalla den
del som med gott resultat kan forverkligas. Samtliga har namnda atgarder vore motiverade
for att starka de riksintressanta vardena.

Pelarasparna ar olampliga och bor samtliga tas bort da bjork ar det traditionella tradet for
Umeas esplanader. Tva nya bjorkrader med likaldriga trad bor planteras i ursprungligt lage
i ytterkanten av den historiska mittremsans langsidor, s& som angavs med géllande detalj-
plan att karaktaren av esplanad skulle behallas. Den nuvarande ensamma bjorkraden fran
1990-talet bor tas bort da den getts ett felaktigt lage langt in pa mittremsan, vilket forutom
att det gor markytan svarnyttjad, forsvagar esplanadens historiska intryck.

Foreningen Byggnadskultur Umea
Lennart Frostesj6
Ordférande

Eftersom det kan droja flera ar mellan ett yttrande och kommunens antagande sa ar det
inte sékert att en ledamot som anger sin postadress som kontaktvag finns kvar i styrelsen
nar beslutet ska meddelas. Darfor skulle foreningen uppskatta om Umea kommun kan
underratta oss genom var officiella epost byggnadskulturiumea@telia.com. Eller till den
adress som da framgar pa foreningens hemsida. Kontakt — Féreningen Byggnadskultur i
Umea (byggnadskulturumea.se)
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Bilaga 1

RIKSANTIKVARIEAMBETET och
STATENS HISTORISKA MUSEER

l:e antikvarie Nils Ahlberg

Datum echkn
Kulturmiljoavdelningen 1989-08-14 ; 260}39

Ert datum Er bateckni

1989-07-03 2000-167-89

Liinsstyrelsen i Visterbottens lén
901 86 UMEA

-

Ang. forslag till detaljplan for kvarteret Brage i centrala Umed,
Umed kommun, Visterbottens lan, upprattat den 16 juni 1989,

Med anledning av forslag till #ndring av stadsplanen for kv
Brage har linsstyrelsen begéirt synpunkter frén riksantikvarie-
Ambetet (RAA).

1 RAA:s beslut 1987-11-05 med stod av naturresurslagen har
Umed ("Delar av Umed centrum") utpekats som omréde med
kulturvirden av riksintresse. Redan i den fysiska riks-
planeringen pa 1970-talet bedimdes Umed som riksintressant.

Under 1988 och 1989 har RAA deltagit 1 lansantikvariens
arbete med att precisera och beskriva riksintressets innebord.

Riksintresset Umed

1800-talets senare del #ér ett mycket expansivt skede | landets
stadsutveckling. Fa platser har sd mycket att berfitta om stads-
byggnadskonsten under denna tid som Ume#. Har finns det
forsta exemplet i landet pd den typ av finlandskt inspirerad
brandskyddsplan som efter 1874 &rs byggnadsstadga blir allena-
ridande; man kan i Umed félja hur idéerna, inom ramen for
denna "esplanadstadens grammatik", utvecklades frin 1864 till
sekelskiftet och #ven inverkade pa det tidiga 1900-talets triad-
glrdsstad. Staden praglas av en helhetssyn dér differentiering
av gatorna, triadplantering och bebyggelsens placering, hijd och
volym intimt hiinger samman.

Om tankarna bakom 1864 &rs plan och den dérmed samman-
hangande byggnadsordningen frdn 1866 berattar fortfarande det
differentierade gatuniitet och de kvarvarande avsnitten av
brandgatorna inom planomrédet liksom den bevarade bebyggelsen
frén tiden fére stadsbranden. Harmed hade ett system lagts fast
som skulle komma att pragla Umeds fortsatta utveckling. Ostra
och Vistra esplanaderna visar pa att det som géllde 1 fore-
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gingsstaden Umed, 1 och med 1874 &rs byggnadsstadga upphijts
tll norm fér hela riket; majligheterna att ga langre i tillamp-
ning av de grundliggande idéerna hade dirmed férbattrats. Det
centrala stadsomridet, sd som det dteruppbyggdes efter branden
1888, Atergdr i sina grunddrag pd 1864 ars plan men beréttar
samtidigt om stadshyggnadskonstens fortsatta utveckling genom
tviirgatornas stirre bredd, tilligg av ytterligare esplanader,
parkstrik och planteringar samt hetoningen av viktiga stadsrum
och den ékade strivan efter monumentalitet i stadsbilden.
Utvidgningen mot norr 1898 och stjarnplatsen framfir jarn-
viigen visar pa idémissiga kontakter med internationellt stads-
byggamde av ett slag som #r mycket ovanligt i landet.

Av den dldre hebyggelsen finns fortfarande byggnader och
sammanhdlina miljoer kvar som ger oss en uppfattning om den
gamla stadens ntseende, manniskornas levnadsforhallanden och
de ridande idealen i stadshyggandet. Under de senaste decen-
nierna har visserligen mycket rivits men nytillskotten har
underordnat sig helheten i en sAdan utstrickning att inte
upplevelsen av stadens historiska dimension hindras. Thulehuset
frédn 1950-talet, som #ndd &r placerat vid centrumfyrkantens
yttergrins och & mer blygsamt i skala och volym #n det
fireslagna hotellet, kiinns dock fortfarande som ett frammande
inslag.

I 1800 talets stadshyggande var enhetlighet, symmetri och
regularitet grundliiggande virden. Tribyggandet, som dominerade
lAngt in pd 1940 talet, har givit en relativt lig bebyggelse och
et jimn stadssiluett. Bara nfigra enstaka mer monumentala
byggnader, som radhuset och kyrkan, tillits utmiirka sig genom
en stiitre hijd. Mot de viktigaste stadsrummen och mot #dlven
efterstrivades en representativ fasad. Anblicken av staden
stderifrin, antingen man kom med bit eller via landsviig och
farja, var mycket hetydelsefull. Genom byggnadernas placering 1
tomtgriinsen mot gatan skapades enhetliga, dverskadliga gaturum
diir siktlinjen inte brits av avvikande byggnader. Luftrum
mellan byggnaderna var vanliga, med undantag for de mest
centrala ligena. Detta tillsammans med de tridplanterade
gatorna skapade en dppen och grénskande stadshild med f8
motsvarigheter i landet.

Fiir att riksintresset inte skall skadas kravs alltsd att hénsyn
tas till fragor som gatunitet, gatornas och stadsrummens ut-
formming, planteringar, siktlinjer, stadens siluett och stadens
fasad mot olika stadsrum och mot vattnet, bebyggelsens volym
och karaktir,

Utgdngspunkter for Umeds fortsatta utveckling

Den 1984 antagna iversiktsplanen fir centrala stan ger goda
majligheter att utveckla Umed. Denna plan visar pd en stor
medvetenhet om Umeds speciella karaktdr och vikten av att
detta TAr ge ramen for framtida forandringar. Anblicken fran
sodra dlvsidan, fasaden mot vattnet, den liga bebyggelsen,




gatunitet och planteringarna framhivs siirskilt. En alternativ
utbyggnadsstrategi med hoghus avvisas uttryckligen. Hér har
alltsd regler givits for hur kulturmiljovardena ska tas tillvara,
séviil for den enskilde som for kommunen. For fastighetsigarna
sévitl som umebor 1 Gvrigt har alltsd funnits klara begransningar
for vilka fordndringar som kan accepteras men ocksd garantier
for att alla maste hélla sig inom dessa ramar,

Till skillnad fran o6versiktsplanen grundas det nu aktuella
detaljplancforslaget inte pd ldngsiktiga 6verviiganden eller
behovsanalyser. Initiativet kommer istillet frén en enskild
fastighetsfigare som vill exploatera sin centralt beligna tomt i
storsta mdajliga utstrickning. Projektet har diarmed varit 18st
till lage och innehdll redan frén bérjan, Nigon forutsattningslés
utredning att losa ett bestdmt behov pa ett ur alla synpunkter
bésta sitt synes inte ha féregdtt planen. Andra lagen och
alternativ vad giller byggnadsutformningen har inte diskuterats
och inte heller vad detta skulle betyda for tillganglighet,
trafik, parkering. Stadsbildsfrdgorna och avvikelsen frén dver-
siktsplanens intentioner avférdas av planforfattaren med hén-
visning till "det speciella @ndamdlet",

Planfirslaget

Planen har tillkommit fir att majliggora uppférandet av ett
forstaklasshotell. Detta betraktas som en alldeles speciell
byggnad som ska ges alla ténkbara fordelar i form av si
centralt lige som mdjligt, utsikt etc och som inte behdver
anpassas till stadsbildens karaktér, utan tvdrt om ska skilja ut
sig som en solitdr, synlig vida omkring. Foljaktligen ska
hotellet f& en highusdel pd 15 véningar och delvis byggas ut
dver allmin platsmark.

Enligt RAA:s uppfattning avviker den bebyggelse som kan
uppféras enligt planforslaget frdn det rddande bebyggelse-
monstret pd en rad punkter och skulle ha en mycket negativ
inverkan pA Umefs kulturvirden.

Framfér allt genom sin hijd, men éiven genom volymen, skulle
hotellet bryta sig ur stadsmiljon och pa s vis forta upplevelsen
av Umeds historiska dimension. Stadens siluett skulle kraftigt
forandras. Detta skulle bli sarskilt tydligt pA avstind, men #iven
fér den som befinner sig inom stadskdrnan skulle hotellet
komma att kraftigt dominera | stadsbilden. For all framtid
skulle upplevelsen av staden radikalt forandras.

Hotellet skulle & en mycket central och darmed extra kénslig
placering i staden. Kvarteret Brage ligger bara ett kvarter fran
Rédhusparken och rddhuset och har endast ett smalt kvarter
mellan sig och dlven. PA grannfastigheten ligger Tullkammaren
som #ér byggnadsminne och vid Rédhusparken ytterligare ett par
byggnadsminnen och ett flertal andra byggnader med stort
kulturhistoriskt virde.



Sammanfattningsvis anser RAA att den aktuella detaljplanen
inte tillgodoser riksintresset och férutsitter att lansstyrelsen
provar planen enligt 12 kap PBL om den skulle komma att
antagas av kommunen,

Beslut i detta érende har fattats av riksantikvarie Margareta
Biornstad. 1 den slutlig handliggningen har deltagit over-
antikvarle Evald Gustafsson, avdelningscheferna Bengt O H
Johansson och Christian Laine, t f avdelningschef Christian
Meschke, byrdchef Bjorn Lindquist samt férste antikvarie Nils
Ahlberg, firedragande.

RIKSANTIKVARIEAMBETET OCH
STATENS HISTORISKA MUSEER
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Diarienummer: PLA 11-25

Forslag till beslut Datum: 2012-09-28

Byggnadsndmnden

Detaljplan for del av fastigheten BRAGE 7 inom
Centrum i Umed kommun, Vasterbottens lan

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att avbryta detaljplaneprocessen

Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden beslét 2011-09-28 (BN §176) att paborja planlaggning
av den del av fastigheten Brage 7 som utgors av den sddra delen av Ren-
marksesplanaden. Det huvudsakliga syftet med detaljplanen var att skapa
planmaéssiga forutsattningar for bevarande av den trabyggnad som i sam-
band med projektet Kulturvéven flyttats fran kv. Heimdal.

| den process som sedan pagatt har forutsattningarna for placering av bygg-
naden inom denna del av esplanaden utretts. Olika placeringar har provats,
vid Strandgatan och centralt i omradet.

NN

De tva provade lagena '

De studier av tillgangligt utrymme och stadsbild som gjorts har visat stora
svarigheter med placeringen av trabyggnaden: det tillgangliga utrymmet &r
alltfor begransat, trahuset hamnar alltfér ndra andra byggnader. Méjligheten
begransas ocksa av infarten till kvarteret (garage och sophamtning hotellet,
angoring Tullkammaren mm).
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Placering vid Strandgatan Placering vid hotellet
Utover dessa fysiska problem finns ocksa fragestallningen om lampligheten
i att nyttja allmant tillganglig kvartersmark till ett enskilt andamal, ett an-
damal som skulle innebéara ianspraktagande och bebyggande av centralt be-
lagen parkmark.
Narheten till Tullkammaren innebar ocksa risk for att markesbyggnaden,
som ocksa ar klassad som byggnadsminne, paverkas negativt. | beslutet om
byggnadsminne patalas behovet att skydda Tullkammarens sarart och mo-
numentala pragel.
Ett tekniskt fragetecken ar lampligheten att permanent éverbygga den kul-
verterade Renmarksbécken.
Sammanfattningsvis menar Detaljplanering att det inte ar lampligt att pla-
cera trahuset fran kv. Heimdal i Renmarksesplanaden och foreslar darfor
byggnadsnamnden att avbryta planprocessen.
Detaljplanering
Tomas Stromberg Patrik Forsberg
Planchef Planarkitekt
Protokoll med handlingar sands till:
- Sokanden
- Lansstyrelsen
- Saké&gare m fl.
- Umea kommun, Bygglov
- Umea kommun, Fastighetsbildning
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